He BTpaTuTK 3emsio

3AKOHO/ABYI 3MIHU WOJ0 ICTOTHUX YMOB IOFOBOPY OPEHAM
3EMENBHOI AINAHKN

Mapraputa MEPKYJIOBA,
IOPUCT NPAKTUKM CYAOBIUX CMOPIB
Ta megiauii AO «HOcKyTym»

OKpeMOo BapTo 3yIMHUTHCA Ha 0CO-
6IMBOCTAX ZIOCATHEHHS 30U MDX CTO-
POHAMU TIi/l YaC BUHUKHEHHSA OPEHJHUX
BiZIHOCUH Y CBIiTJIi BHECEHUX /10 3aKOHY
N2161-XIV 3MmiH, siKi Haby/Iu YMHHOCTI
Big 05.04.2015.

Oco6IUBICTIO JOTOBOPY OPEHAH 3eMTI
€ BU3HAYeHU!! 3aKOHOM TepestiK iCTOTHUX
yMOB zioroBopy. [TonepezHsa pefaxiiia 3a-
KOHYy 4. 3 cT. 15 MicTrIa HopMy TIpo Te,
IO Bi/ICYTHICTB y IOTOBOPi OPeH/Y 3eMJTi
O/IHi€] 3 iCTOTHUX YMOB, a TaKOX MOPY-
IIIeHHS BUMOT cTaTtei 4-6, 11, 17, 19 3ako-
HY € ITiZICTaBOIO /1A BiIMOBU y lepXKaBHil
peecTpalriii JoroBOpy OpeH/IH, a TAKOX I
BU3HAHHA JJOTOBOPY HEZIIMCHUM.

3axkoHoM Ykpainu Big 12.02.2015
N2191-VIII «ITpo BHeceHHs 3MiH /0 Aes-
K/X HOPMaTHBHO [TPAaBOBUX aKTiB» HaBe-
JleHa HopMa BUKJIIOUeHa i3 CT. 15 3aKoHy.
3a HOBOIO peZlaKIli€l0 3aKOHyY ZJOTOBIp
OpeH/M 3eMJIi Ma€ MICTUTH JIUIIE TPU
icTOTHi yMOBH, a came: 00’€KT OpeH/IN
(xazacTpoBUil HOMep, Miclle po3Taury-
BaHH/A Ta PO3MIp 3eMEIbHOI AUTAHKN);
CTPOK Jii ZIor0OBOpY OpeH/N; OpPEeHJHA
wiata (ii poamip, iHAeKcallio, croci6 Ta
YMOBHU PO3PaXyHKiB, CTPOKHU, TOPSIOK il
BHECEeHHs i [TepemIsA/y Ta BiIOBiIaIbHO-
CTi 3a ii HecIUIaTy).

OTxe, HeZIOTPUMaHHSA IIUX TPHOX ic-
TOTHHX YMOB JIa€ Mi/ICTaBU BBAXKATU J10-
TOBip HEYKJIaZIeHUM.

BUK/TIOUEHHS 3 3aKOHY JIeAKUX YMOB
3 MeperiKy iCTOTHUX He 3BiTbHSAE Bif
060B’A3Ky ZOTPUMYBATHUCA iX, SKIIO 3a
3aKOHO/IABCTBOM BOHU MalOTh BUKOHY-
BaTuCA y IEeBHil yrozi.

Hanpuxkaz, Ha KOpUCTYBadiB 3eMeJTb-
HUX JUITHOK BXKe IIOKJIaZIeHUI 000B’'A30K
JIOTPHIMYyBaTHCh YMOB 30epeKeHHs CTaHy
06’eKTa OpeH U, HATBHUX OOMEKEHB ITI0-
JI0 BUKOPUCTAHHA 3€MeJIbHO]I JIUIAHKH.
[Topy1iieHHA CTOPOHAMU IIUX YMOB He
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3BUIBHSIE iX BiJ] BiIMOBiZIA/IbHOCTI He3a-
JIEXKHO BiJ] TOTO, UM MIiCTATHCS BOHU B
JIOTOBOPI YU Hi.

Kpim Toro, He cizi 3a6yBaTH, 110 3TiA-
HO 3 4. 2 cT. 14 3akony TunoBa popma
JIOTOBOPY OPEH/IY 3€MJIi 3aTBePKYEThCSA
Kab6inetom MiHicTpiB Ykpainu.

Huni gie IlocranoBa KMY Bix
03.03.2004 N°220 «[Ipo 3aTBepAXeH-
HA TumoBoi GpopMU 0TOBOPY OpPeHIH
3eMJTi», IKa MiCTUTD MTepeliKk YMOB Ta
JIOIaTKiB, IO € HEBiI'€EMHOO YaCTUHOIO
JI0roBOpY. JIOTpUMaHHA TUIIOBOI GOPMHU
JIOTOBOPY He € 060B’I3KOBUM /I CTOPIH.

[fozo AoAATKIB 10 IOTOBOPY € YiTKi
BUMOTY 3aKOHy YKpaiHu «[1po fiepkaBHy
peecTpariito pe4oBUX IIpaB Ha HEPYXO-
Me MaiHo Ta ix 00TsmKeHb» Ta IIKMY Biz
17.10.2013 N°868. ToMy BUKIIOYEHHA i3
3aKOHY ITIEePeJTiKy J0AATKIB ZI0 I0TOBOPY
HE CBiZ[MUThH PO CKAaCyBaHHsA 060B'A3KY
CTOpiH dopMyBaTH iX.

CTpok Aiii poroBopy 4m CTpoK

opeHpu?

OzHi€ro 3 iCTOTHUX YMOB ZIOTOBOPY €
CTPOK J1ii JOTOBOPY OpeH/N 3eMJIi. 3aKo-
HO/ZIaBeIb PO3MEXKYBaB IIOHATTH «CTPOK
Ziil IOTOBOPY OPEHAN 3eMJIi» Ta «CTPOK
opeHziu 3eMJTi». Taki po36iKHOCTI Mixk
3K Ta 3aKOHOM CTBODIOIOTh /JOIATKOBY
IUTyTaHVHY.

CrarTero 19 3aKOHY BCTaHOBJIEHO, 1110
CTPOK ZIil IOTOBOPY OpeH/U 3eMJTi BU3HA-
Ya€eThCS 3@ 3TOZOI0 CTOPIH, ajie He MOXKe
niepeBuIyBaTy 50 pOKiB.

YactuHa 4 €T. 93 3eMeIbHOr0 KoZEKCY
CBITYUTB, IIJ0 CTPOK OPEH/IV 3eMeTTBHOI Ti-
JITHKY He MOJKe IlepeBuUIiyBaTy 50 POKiB.

OTxe, OlHa HOPMa BU3HAYa€E CTPOK
il JOrOBOPY OpeH/IV 3eMJTi, a iHIITa CTPOK
OpEeH/IY 3eMJIi.

Oco6:11BO TIOMITHO!O 6yJ1a Pi3HUIIA Y
TroriepeiHil pezakiiii ct. 17 3aKoHy, 3rifi-
HO 3 fIKOIO Ilepeziaya 06’eKTa OpeH/apIo
3/{CHIOETHCA Y CTPOKU Ta HA YMOBAX, IO
BU3HAYEHI y IOTOBOPi OpeHM 3eMJIi, 3a
aKTOM NpUiMaHHA-TIepesayi. Y 3B’3Ky 3
I[UM He 3aBK/IM TaKa [lepe/iada 3iiCcHIo-
BaJIacs y MOMEHT YKJIaJJaHHsA JOTOBOPY Ta
TIpOBe/IeHHA pPeecTpallii IpaBa, a TO4YHi-
I1Ie TaKa rmepezada Masa 6 37iicHIOBaTH-
Cs1 TUTBKY TiCIIS TIPOBEJIEHHS PeECTparlii
npasa. Jlo nepeziadi 06’eKTa JIOTOBIp BiKe
oYrHaB AiATH. ToMy ZyKe 9acTo CTOpo-
HU 3JiHCHIOBAIIH Ilepeiady 00’eKTa y KO-
PUCTYBaHHA IO [IPOBE/IeHHSA IeP>KaBHOI
peecTpariii mpasa.

€ npaBosa nosutisa Iienymy BCY B
1. 8 moctaHoBH Big 6.11.2009 N99: «He-
JiICHUM MOYKe GYTH BU3HAHO JIIITE YKJIa-
JleHuH I0TOoBip. Y pasi, SKII0 Ha BUKO-
HaHHA IOPUAWYHO lIje He YKJIAZeHOro
JIOTOBOPY CTOPOHOIO TTepeYacHo Iepe-
JIaHO MaMHO, Mi>K CTOPOHAMU BUHUKA-
I0Th TIPABOBITHOCHHU BHACIIZIOK HAOYT-

s, 30epeXKeHHs MaliHa 6e3 J0CTaTHbOI
TIPABOBOI MiZICTABH...».

Tenepinsa pegakiia cT. 17 3aKoHy BU-
3HaYae, 10 06’€KT 3a IOTOBOPOM OpPEH/N
3eMJIi BBOXKA€ThCSI TIEpeJaHM OpPEHZIO-
ZIaBIIEM OpeH/[apeBi 3 MOMEHTY ZlepKaB-
HOI peecTpallii TpaBa OpeH/H, AKIIO iHIe
He BCTAHOBJIEHO 3aKOHOM.

3 MEeTOI0 YHUKHEeHH: He[IOPO3yMiHb Y
Mai6GyTHOMY BapTO 3a3Ha4aTH B JOTO-
BOPAX, IO BiH IOYMHAE JiATH 3 MOMEHTY
TIpOBe/IeHHs /lepKaBHOI peecTpallii paBa
B YCTAHOBJIEHOMY 3aKOHOM ITOPSAZIKY, a HE
3 MOMEHTY HOT0 MiAMMCAaHHA CTOPOHA-
Mu. Tak, HabyTTs YUHHOCTi JIOTOBOPOM,
Tlepeziada 06’eKTa OPeHAN Ta JepyKaBHa
peecTpaliis mpaBa 06’e[HyIOTbCS B OAHY
zary. Take IIpaBIbHe BU3HAUYEHHA I10-
YaTKy CTPOKY /il OTOBOPY AACTb 3MOTy
OpEeH/ApI0 BUACHO ITOTIEPEAUTH OPEH-
JIOZIaBIIA TIPO CBill HAMip CKOPUCTATHCA
TIepeBayKHUM IIPABOM Ha YKJIaZIeHHH JI0-
TOBOPY Ha HOBHI CTPOK.

Morog)keHHA opeHAHOIT NNATH

IIle omHUM Ba>KJIMBUM MOMEHTOM ITiJT
Yac yKJIa/leHHs JIOTOBOPIiB OPeH/IN 3eMJTi
€ ITOrO/PKEeHHs CTOPOHAMH TaKOi iCTOTHOL
YMOBH, SIK OpeH/Ha I1aTa. He3Baxkaroum
Ha BUMOTH 3aKOHY, CTOPOHU 4acTO BU-
IyCKaJTA 3 yBark yMOBH II[OZI0 CITOCO06iB
PO3paxyHKiB, CTPOKIB, IIOPSAKY BHECEH-
Hf i IepemIsizly OpeHHO] IUIaTH, a TAKOX
TIpOBe/IeHH iHZeKcallii, 110 IPHU3BOAMIIO
[10 BUHUKHEHHS CITOPiB.

BaxyiMBO 3a3HAYUTH, IO 3MiHAMU
JI0 3aKOHY 3aKOHOZIaBellb MTePErVITHYB
miaxiz 70 popmu opeHAHOI TIaTH, i 3a-
pa3 peZiak1lif cT. 22 3aKOHY He MiCTUTh
MOYKJIUBOCTI BiZIpo6GITKOBOI (HaZaHHs
TIOCJTYT OPEHZIOAABITO) GOPMHU.

HoBa peziakiiist 3akoHy He 30060B’3y€
CTOPiH BHOCHUTH BiZITIOBiIHi 3MiHU Z0 /10-
TOBOPIB, fKi yKIagamcs 10 15.04.2015.
Taka HeOOXiHICTh MOXe BUHUKHYTH Y
pasi, AKIIo OpeHzap BUABUTD HAMIp VK-
JIACTH ZIOTOBIp Ha HOBUM CTPOK, Y 3B'A3-
KY 3 IJIM CTOPOHU ITOBUHHI JIOCAT'TH J10-
MOBJIEHOCT] 1010 OpeH/HOiI I1aTu. Lle
CBIZ[4UTB PO TIPABO CTOPIiH MEPErVIHYTH
Taki iCTOTHi YMOBH, a Y pasi He/[JoCATHeH-
HsI 3TOZTH, OpeH/Iap M036aBAEThCS CBOTO
TepeBayKHOTO TTPaBa Ha YKJIAJAHHA J10-
TOBOPY Ha HOBUH CTPOK.

Ha npakTuii BesviKe IUTaHHA BU-
HUKAJIO Y ZOTOBOPAX IIOZI0 TPOBEEH-
Hf PO3PaxXyHKIB 3 OpeH/IHOi IIaTH 3a
3eMeJbHi JUITHKY, AKi IepebyBaloTh y
JlepKaBHill Ta KOMyHaJIbHIN BIACHOCTI.
Y 11bOMy ITUTaHi € CBOi 0COOIMBOCT.

Ha Bpery/toBaHH: OKPeMUX MOMEH-
TiB BHECEHO 3MiHU /IO CT. 21 3aKOHY, IKa
YiTKO BCTAHOBJIIOE, 1[0 OPEH/IHA ITaTa
3a KOPUCTYBAaHHSA 3eMeJIbHOIO JiIAH-
KOIO 3/[iICHIOETHCS 3TI/IHO 3 IOTOBOPOM
OpeH/IN 3eMJIi.

CripaBa y TOMy, III0 OpeHZIHA IUIaTa
3a 3eMeJIbHY JUITHKY, sIKa epebyBae B
JieprKaBHili 800 KOMyHaJTbHIl BJIaCHOCT,
Mae IT0ZBifiHy ITpaBOBY IIPHPOZY, OCKLTb-
KH, 3 OZIHOTO OOKY, € Tlepei6aueHIM JI0-
TOBOPOM OpeH/IN 3eMJIi IUTaTeXKeM, 3 iH-
moro, € GopMolo IUIaTH 3a 3eMJII0 K
3araJbHOZIEPKABHOT'O MTOJATKY HApiBHI
i3 3eMeJTbHUM ITO[aTKOM, ITI0 BU3HAYEHO
ymi. 14.1.136 m.14.1 cT. 14 TIKY.

Y cyZ0Bili IPAKTULIi € BUTTAZKY, KOJIN
Ha 3aKOHOZIABUOMY PiBHi 3MiHIOBaJIU-
s CTaBKU Ta KoedillieHTH PO3paxyHKy
OPEeHZIHOI IUIAaTH, OPEHIOZABITi 3BEPTaIH-
51710 Cy/ly 3 BUMOTaMH ITPO 3000B’sI3aHHS
BiZITIOBiZIaya BHECTH 3MiHU ZIOTOBOPY Ta
TIPO CTATHEHHSA CyM, fAKi, Ha iX AyMKY,
Mautu OyTH CIUIaYeHi 3TiZIHO 3 3aKOHO-
JIaBCTBOM, a He Ha Mi/ICTaBi IOTOBOPY.

[Trerym BI'Cy 1. 2.18 [TocTaHOBU Bif,
17.05.2011 «I1po feAxi MUTaHHA IPaKTH-
KUY PO3IIAZY CIIPaB Y CIIOpPaX, 10 BUHKKA-
OTb i3 3eMeJIbHUX BiTHOCHH» BKa3yE, 1110,
TI0-TIepliie, BUPIIIeHHd CIIOPiB ITPO BHe-
CeHHf 3MiH /I0 IOTOBOPY TIOB’AI3aHe i3 3a-
CTOCYBaHHSM MONOXKeHHA 4. 1 cT. 626 LK,
BIZITIOBIZIHO /10 SIKOi ZIOTOBIp € y3rofxe-
HHM BOJIEBUABIEHHAM /IBOX a00 OUIbIIEe
CTOPIH, i TOMY Cy/ZI He MOXKe 3000B’I13aTH
iHIITy CTOPOHY JOTOBOPY BHECTH 3MiHH /IO
Hboro. OTxe, 3al[iKaBleHa CTOpPOHA Y BU-
Majikax, mepefdaveHux 3aKOHOM, MOJKE
TIPOCUTH Cy/] ITPO BHECEHHS 3MiHU /IO /10-
TOBODY 3TiIHO 3 PillIeHHAM CyZy, a He PO
3000B’A3aHHA BiAOBiZaYa BHECTU Taki
3MiHU 710 foroBopy. [To-apyre, 3rigHo 3i
cT. 632 ITK IneHyM 3a3Havae, I110 OCKi/b-
KU OpeH/IHA IUIaTa 32 3eMeJTbHi AUTTHKI
Jlep’kaBHOi Ta KOMyHAJIbHOI BJIACHOCTI €
PEryIbOBAHOIO IIiHOI, TO 3aKOHOZABYA
3MiHa TPAaHUYHOTO PO3MIpY i€l IIaTu
MOKe OYTH TiZICTaBOO IS TIEPETIIAY
PO3Mipy OpeH/IHOi IUIaTH, BCTAHOBJIEHO1
YMOBaMHU ZIOTOBODY.

SIK1mo 3i 3MiHOI0 TPAaHUYHOT'O PO3-
Mipy OpeH/IHO] IIaTH TaKy caMmy 3MiHy
10 IOTOBOPY OPEH/IN B YCTAHOBIEHOMY
3aKOHOM IIOPAJKY He BHeCeHO, TO 3a-
CTOCYBAHHIO ITi/JIATaE BiANIOBiZIHA yMO-
Ba ZoroBopy. Taka mo3wuIlisg MOBHICTIO
Bignosigae ct. 30 3akoHy. OpeHzoa-
Bellb Mae IIpaBo BUMAararu BiJ opeH/ia-
P CIUTATV HOBOT'O OPEHHOTO TUIATEXY
TLIBKY TTiCJIA YKJIaZaHHA A0AaTKOBOI
YTOZH, ay pasi BiAMOBY OpeHzapA Ti/lb-
KU y CyZOBOMY TIOPSAZKY, IO MiATBEp-
JKeHo 4. 3 cT. 653 1IK.

OTKe, 3aKOHOJaBellb 3MEHIITUB ITi/I-
CTaBY /11 BU3HAHHS IOTOBOPiB OpPEHAN
3eMJTi HEYKJIaZIeHUMU Ta HeJ[iCHUMMU.
Brim, Zj0ci He BCi porajvHy y 1ii cde-
pi YCyHYTO, TOMy CTOPOHaM ITOKH IO
He BapTo HAZTO CIPOIIYBAaTH JJOTOBIp,
a cJTizt Bifo6pakaTy y JOTOBOPI ¥ TOJI0-
JKEHHA 3TiIHO 3 BUMOT'aMH CIIeLiaIbHO-
T'0 3aKOHO/IaBCTBA.
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